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Begriffsbestimmungen

8 2. Im Sinne der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes gelten:

2. als normale Ausstattung eine Ausstattung, die bei groter Wirtschaftlichkeit des Baukostenaufwandes
unter Bedachtnahme auf die Betriebs- und Instandhaltungskosten und bei einwandfreier Ausfilhrung
nach dem jeweiligen Stand der Technik, insbesondere hinsichtlich des Schall-, Warme-, Feuchtigkeits-
und Abgasschutzes sowie der AnschluBmadglichkeit an Fernwdrme in hiefir in Betracht kommenden
Gebieten, den zeitgemaBen Wohnbedurfnissen entspricht; sie umfalt jedenfalls ausreichende
AnschluBmoglichkeiten fir Sanitéreinrichtungen und Haushaltsgerdte, mufl jedoch nicht die
Oberflachenendausfiihrung im Inneren der Wohnung umfassen;
sie umfalt jedenfalls auch eine verpflichtend vorgeschriebene Gestaltung nach den Erfordernissen
barrierefreien Bauens;

Geschaftskreis

8§ 7. (1) Die Bauvereinigung hat sich nach ihrem Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsvertrag, Satzung)
und tatséchlich mit der Errichtung und Verwaltung von Wohnungen mit einer Nutzflache von hdchstens 150 m2
mit normaler Ausstattung, von Eigenheimen mit hochstens zwei Wohnungen dieser Art und von Heimen sowie
mit Sanierungen gréBeren Umfanges im Inland zu befassen und ihr Eigenkapital vornehmlich fur diese Zwecke
einzusetzen. Diesfalls wird die Bauvereinigung im eigenen Namen und auf eigene Rechnung tétig. Mit der
Errichtung und Verwaltung zusammenhangende Geschafte und Tatigkeiten konnen auch fir andere
gemeinnitzige Bauvereinigungen vorgenommen werden. Die Verwaltung schliet alle MaRnahmen der
Gebdaudebewirtschaftung, insbesondere die Instandhaltung und Instandsetzung samt der Errichtung von
Hauswerkstatten zur Durchfiihrung kleinerer Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten im Umfang des
notigen Bedarfs sowie die befugte Ausstellung von Energieausweisen und die Verbesserung mit ein.

Uberlassung von Raumlichkeiten und Liegenschaften

8 13. (1) Gemeinniitzige Bauvereinigungen haben fiir die Uberlassung des Gebrauchs einer Wohnung oder
eines Geschéaftsraumes aus dem Titel eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages, fur die (nachtragliche)
Ubertragung des Eigentums (Miteigentum) an einer Baulichkeit oder fiir die (nachtragliche) Einraumung des
Wohnungseigentums an einer Wohnung, einen Geschaftsraum oder an Einstellplatzen (Garagen) und
Abstellpléatzen ein angemessenes Entgelt (Preis) zu vereinbaren, das nicht héher, aber auch nicht niedriger
angesetzt werden darf, als es zur Deckung der Aufwendungen flr die Bewirtschaftung ihrer Baulichkeiten und
unter Bericksichtigung eines im Sinne der Grundsétze des § 23 gerechtfertigten Betrages zur Deckung der
Kosten der Wirtschaftsfiihrung der Bauvereinigung sowie nach den Grundsétzen einer ordnungsgeméalen
Wirtschaftsfiihrung zur Bildung von Rucklagen erforderlich ist.
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Berechnung des Entgelts

8 14. (1) Das angemessene Entgelt fiir die Uberlassung des Gebrauchs einer Wohnung oder eines
Geschaftsraumes ist unter Bedachtnahme auf § 13 nach den Verteilungsbestimmungen des § 16 zu berechnen.
Andern sich die der Berechnung des Entgeltes zugrunde zu legenden Betrige, so édndert sich das Entgelt
entsprechend; die daftir mageblichen Grundlagen - insbesondere die Hohe des jeweiligen Zinssatzes - sind bei
der nachstfolgenden Entgeltsvorschreibung dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten schriftlich
bekanntzugeben. Die vom Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten vor AbschluB des Vertrages oder zu
diesem Anlal} zusatzlich erbrachten Beitrdge zur Finanzierung des Bauvorhabens sind bei der Berechnung des
Entgelts betragsmindernd zu beriicksichtigen. Bei der Berechnung des Entgelts diirfen angerechnet werden:

1.ein Betrag fir die Absetzung fir Abnutzung, deren Ausmal® sich nach den Grundsétzen einer
ordnungsgemafen Wirtschaftsfiihrung bestimmt; weicht die Tilgung der Fremdmittel einschliellich der
Darlehen aus offentlichen Mitteln von der Absetzung flir Abniitzung ab, ist diese Tilgung anstelle der
Absetzung flir Abniitzung anzurechnen;

2. die auf Grund des Schuldscheines (der Schuldscheine) vorzunehmende angemessene Verzinsung der
Fremdmittel einschlieBlich der Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln,

3. die angemessene Verzinsung der Eigenmittel, wobei im Falle der Errichtung von Wohnungen,
Eigenheimen, Heimen und Geschaftsraumen die Zinsen grundsétzlich 3,5 vH nicht lbersteigen durfen;
dieser Hundertsatz erhoht sich in dem AusmaR, in dem der um einen Prozentpunkt verminderte
Periodenschnitt der Sekunddrmarktrendite aller Bundesanleihen des jeweiligen vorangegangenen
Kalenderjahres diesen Hundertsatz Uibersteigt, betrégt jedoch hdchstens 5 vH;

. im Falle der Einrdumung eines Baurechtes, der jeweils zu entrichtende Bauzins;

. ein Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag geman 8§ 14d;

. ein im Sinne der Grundsétze des 8§ 23 gerechtfertigter Betrag zur Deckung der Verwaltungskosten;

. ein Betrag zur Deckung der sonstigen Betriebskosten im Sinne des Mietrechtsgesetzes, der Kosten fir
den Betrieb gemeinschaftlicher Anlagen sowie zur Deckung der von der Liegenschaft laufend zu
entrichtenden éffentlichen Abgaben;

8. Rlcklagen im AusmaR von héchstens 2 vH der Betrdge aus Z 1 bis 4 sowie von 2 vH des Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrages gemaf Z 5, diesfalls jedoch hdchstens vom Betrag nach § 14d Abs. 2 Z 3,
und

9. die Umsatzsteuer geméall dem Umsatzsteuergesetz 1994, BGBI. Nr. 663, wobei alle Aufwendungen, die
dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten aufge- oder verrechnet werden, um die darauf
entfallenden Vorsteuerbetrdge zu entlasten sind.

(1a) Die gemaB Abs. 1 vom Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten vor Abschlufl des Vertrages oder
aus diesem AnlaB zur Finanzierung des Bauvorhabens zusatzlich zu erbringenden Beitrage und die nach den Z 1
bis 4 und 8 des Abs. 1 anzurechnenden Betrége konnen in den Féllen des § 15c¢ lit. a Z 1 auch auf der Grundlage
eines Fixpreises geméR § 15a und § 23 Abs. 4b von der Bauvereinigung vereinbart werden, wobei bei der
Berechnung der jeweiligen Entgeltsbestandteile nach den Z 1 bis 4 und 8 auch die in der Zwischenzeit
eingetretene Anderung des Geldwertes beriicksichtigt werden kann.

(2) Reichen die nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage und die kiinftig im gesetzlichen
Hochstausmal einzuhebenden Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrége auch unter Einrechnung der Einnahmen
aus der Vermietung oder Uberlassung von Dach- und Fassadenflachen zu Werbezwecken zur ordnungsmaRigen
Erhaltung der Baulichkeit oder von Baulichkeiten, sofern diese hinsichtlich der Berechnung des Entgelts eine
wirtschaftliche Einheit bilden, nicht aus, so kann die Bauvereinigung bei Gericht zur Deckung des Fehlbetrages
eine Erhéhung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 begehren. Das Gericht hat dariiber zu entscheiden, von wann an und
in welchem Umfang dieser Betrag erhéht wird und, unter Bedachtnahme auf die wirtschaftliche Lage der Mieter
und sonstigen Nutzungsberechtigten, auf welche Zeit der erhdhte Betrag zu entrichten ist; der Zeitraum darf aber
zehn Jahre nicht Ubersteigen. Der erhéhte Betrag ist fir alle Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten im
gleichen Verhdltnis zum bisher Geleisteten festzusetzen. Wurde zur Deckung des Fehlbetrages eigenes oder
fremdes Kapital verwendet, so sind Verzinsung, Tilgung und Geldbeschaffungskosten anzurechnen. Schriftliche
Vereinbarungen mit allen Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten tber die Erhéhung des Betrages nach
Abs. 1 Z 5 sind zuléssig. Arbeiten, die kraft eines 6ffentlich-rechtlichen Auftrags vorzunehmen sind oder die der
Behebung von der Sicherheit von Personen oder Sachen gefahrdeten Baugebrechen dienen, sowie die zur
Aufrechterhaltung des Betriebes von bestehenden Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Beheizungs-
(einschliel3lich der zentralen Wéarmeversorgungsanlagen), Kanalisations- und sanitdren Anlagen erforderlichen
Arbeiten sind vorweg durchzufihren.

(2a) Zur Finanzierung der Kosten von MalRnahmen im Sinne des § 14a Abs. 2 Z 7 kann abweichend von
Abs. 2 zweiter Satz auch ein Zeitraum von bis zu 15 Jahren treten, wenn die Bestanddauer der MalRnahmen oder
die Dauer einer offentlichen Forderung einen Zeitraum von zehn Jahren tbersteigt.
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(2b) Reichen die nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge und die kiinftig im gesetzlichen
HochstausmaR  einzuhebenden Erhaltungs- und  Verbesserungsbeitrdge bei Vermietung von im
Wohnungseigentum der Bauvereinigung stehenden Wohnungseigentumsobjekten zur Deckung der Kosten
gemdl § 14d Abs. 1a sowie von Kosten gemal § 14a Abs. 2 Z 2 und 7 nicht aus, so kann die Bauvereinigung bei
Gericht zur Deckung des Fehlbetrages eine Erhéhung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 begehren. Die Absétze 2 und
2a sind sinngemaR anzuwenden.

(3) Wird vor Durchfiihrung einer Erhaltungsarbeit eine Erhdhung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 begehrt, so
hat das Gericht auf Antrag zundchst dem Grunde nach zu entscheiden, ob und inwieweit die bestimmt
bezeichnete Erhaltungsarbeit die Erhéhung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 rechtfertigt und innerhalb welches
Zeitraumes, der zehn Jahre nicht Ubersteigen darf, die dafiir erforderlichen Kosten durch die erhéhten
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage zu decken sind.

(3a) Werden BaumafRnahmen nach § 13 Abs. 7 durchgefihrt, so hat das Gericht auf Antrag der
Bauvereinigung uber die Hohe der Kosten zu entscheiden, die aus den nicht verbrauchten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrdgen zu decken sind. Reichen die somit verbleibenden Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrdge zur Deckung der Kosten fur die jeweils erkennbaren und in absehbarer Zeit notwendig
werdenden Erhaltungsarbeiten sowie nitzlichen Verbesserungsarbeiten nicht aus, so sind die Fehlbetrage aus
den kiinftigen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdgen zu decken. Dabei darf unabhangig vom Baualter der
gesetzliche Hochstbetrag gemaR § 14d Abs. 2 Z 1 ausgeschdpft werden.

(3b) Das Gericht hat iber Antrag der Bauvereinigung uber die Hohe der Kosten zu entscheiden, die aus den
nicht verbrauchten und zukiinftigen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen zu decken wéren, um eine
Sanierung der Baulichkeit und der bestehenden Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstdnde gemall § 2 Z 2
durchzuflhren.

(4) Verpflichtet sich die Bauvereinigung, die in der Grundsatzentscheidung (Abs. 3) genannten
Erhaltungsarbeiten innerhalb einer angemessenen Frist in Angriff zu nehmen und durchzufiihren, so kann das
Gericht auf Antrag aussprechen, dal3 eine vorlaufige Erhdhung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 zul&ssig ist. Beginn
und Ausmall dieser vorlaufigen Erhéhung sind unter Beriicksichtigung der bereits vorliegenden
Verfahrensergebnisse so festzusetzen, daB sie das sich in der endgultigen Erhéhung voraussichtlich ergebende
Ausmal? nicht ibersteigen. Halt die Bauvereinigung ihre Pflicht zur Durchfiihrung der Arbeiten nicht ein, so hat
sie - unbeschadet der Bestimmungen des 8 14c - die aus der vorlaufigen Erhéhung des Betrages nach Abs. 1 Z 5
sich ergebenden Mehrbetrage samt einer angemessenen Verzinsung zuriickzuerstatten.

(5) Werden an einer Baulichkeit SanierungsmafRnahmen vorgenommen, fur die eine Forderung aus
offentlichen Mitteln gewéhrt worden ist, sind ferner die zur Finanzierung erforderlichen Darlehen innerhalb
eines Zeitraumes zuriickzuzahlen, der zehn Jahre nicht Obersteigt, und ist aulerdem zur Finanzierung der
Sanierungsmalinahmen (Deckung des Fehlbetrages) eine Erhéhung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages
notwendig, so gelten SanierungsmalRnahmen in den Verfahren zur Erhéhung dieses Betrages als
Erhaltungsarbeiten. Die Erhéhung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages darf jedoch nicht das Ausmal
ubersteigen, das sich bei blof3er Durchfiihrung von Erhaltungsarbeiten (8 14a) ohne Gewdhrung von &ffentlichen
Forderungsmitteln ergeben wiirde.

(5a) Von den Bestimmungen des Abs. 1 zweiter Satz in Verbindung mit Z 7 und den entsprechenden
Regelungen des Heizkostenabrechnungsgesetzes kann abgewichen werden, wenn aus Entgeltsbestandteilen,
deren Ho6he vom Verbrauch oder von der anfallenden Menge abhéngt, Aufwendungen zur Senkung des
Verbrauchs (der anfallenden Menge) gedeckt werden sollen. Diesfalls darf eine Abnahme der diesen
Entgeltsbestandteilen zugrunde liegenden Kosten so lange, hochstens jedoch fur 15 Jahre, unberiicksichtigt
bleiben, als es zur Deckung der Aufwendungen erforderlich ist. Bei der sachgerechten Festlegung der
gleichbleibenden Betrage auf Grund der Jahrespauschalverrechnung kénnen Anderungen des Geldwertes
wahrend des erforderlichen Deckungszeitraumes berticksichtigt werden.

(5b) Der Bundesminister fur Wirtschaft und Arbeit kann durch Verordnung Richtlinien erlassen, die auf
Grundlage der §8 14 Abs. 5a, 19 Abs. 1 und 23 ndhere Bestimmungen tber den Nachweis
1.fir eine sachgerechte Festlegung der gleichbleibenden  Betrdge auf Grund  der
Jahrespauschalverrechnung,
2. die ZweckmaRigkeit der durchzuftihrenden Malinahmen und
3. der dadurch zu erwartenden Vorteile fiir die Mieter und Nutzungsberechtigten zu enthalten hat.
Vor Erlassung der Verordnung ist auch jeder Revisionsverband im Sinne des § 5 Abs. 1 anzuhdren.

(6) Betrage, die zur Tilgung und Verzinsung von riickzuzahlenden Eigen- oder Fremdmitteln zur Senkung
des Entgelts gegeben wurden, sind bei der Berechnung des Entgelts betragsmindernd zu beriicksichtigen und
kénnen ab dem Zeitpunkt der vereinbarten Rickzahlung nach Malgabe der Ubrigen vertraglichen
Vereinbarungen bei der Berechnung des Entgelts angerechnet werden.

(7) Betrdge geméR Abs. 1 Z. 1 und 2, die nicht mehr zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln
einschlieBlich von Darlehen aus &ffentlichen Mitteln verwendet werden, kénnen unverandert der Berechnung des
Entgelts zugrunde gelegt werden. Diese Betrage sind unbeschadet der Bestimmung des Abs. 6
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1. zur verstarkten Tilgung anderer noch aushaftender Fremdmittel, soweit Vertragsbestimmungen dem
nicht entgegenstehen,

2. weiters zur verstérkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln zu verwenden,

3. sodann fir funf Jahre den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdgen nach Abs. 1 Z 5
und

4. danach den Riicklagen zuzufiihren.

(7a) Nach volistandiger Tilgung von Fremdmitteln einschliellich von Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln
darf die Summe der sich aus Abs. 7 in Verbindung mit Abs. 1 Z 1 bis 3 und 5 ergebenden Entgeltshestandteile
nicht hoher sein als der Betrag, der sich aus einer Minderung des mit der Verordnung des Bundesministers fr
Justiz BGBI. Nr. 140/1994 festgesetzten Richtwertes um 30 vH und der Wertsicherung dieses Richtwertes
geméR § 5 des Richtwertgesetzes in der Fassung des BGBI. Nr. 800/1993 ergibt, wobei eine Neufestsetzung des
Richtwertes (8§ 6 RichtWG) unbeachtlich bleibt. Die Berechnung des Betrages erfolgt unter sinngemé&Rer
Anwendung des zweiten Satzes des § 5 RichtWG. Die angemessene Verzinsung von Eigenmitteln der
Bauvereinigung, die zur Finanzierung von Grundstiickskosten verwendet wurden, kann zusétzlich verrechnet
werden.

(8) Das gemalR § 13 Abs. 5 fir die Benitzung von sonstigen R&umlichkeiten und anderen Teilen der
Liegenschaft geleistete Entgelt ist

1. zur Deckung der gesamten Herstellungskosten gemald § 13 Abs. 2 flir jene Baulichkeit, der diese Miet-
oder sonstigen Nutzungsgegenstande zugerechnet wurden,

2. zur Deckung der Betriebskosten fiir diese Baulichkeit,

3. zur Deckung der Verwaltungskosten im in der Verordnung geméal § 13 Abs. 3 festgesetzten Ausmall zu
verwenden und danach

4. den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen zuzufiihren.
Der Betrag nach Z 2 ist bei erstmaliger Fortsetzung des Entgelts im AusmaR von 25 vH des Entgelts zu
berechnen und &ndert sich im Verhéltnis der VVerédnderung der Betriebskosten.

(9) Mehrertrage, die keiner sonstigen Verwendungsregel mehr unterliegen, sind bei einer
Entgeltsberechnung auf Grund

1.des 8 13 Abs. 6, § 14 Abs. 7a und des § 39 Abs. 18 Z 2 fiir funf Jahre den nicht verbrauchten
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdgen und danach den Riicklagen,

2. des § 13 Abs. 4 und - soweit es sich um Geschaftsraume handelt - des § 13 Abs. 5 den Riicklagen
zuzufiihren.
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Erhaltung

8 14a. (1) Bei der Uberlassung des Gebrauchs einer Wohnung oder eines Geschéftsraumes aus dem Titel
eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages hat die Bauvereinigung nach MalRgabe der rechtlichen,
wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten und Mdglichkeiten dafiir zu sorgen, daR die Baulichkeit, die
vermieteten oder zur Nutzung 0berlassenen Wohnungen oder Geschéftsrdume und die der gemeinsamen
Benutzung der Bewohner der Baulichkeit dienenden Anlagen im jeweils ortsublichen Standard erhalten und
erhebliche Gefahren fiir die Gesundheit der Bewohner beseitigt werden. Im dbrigen bleibt § 1096 ABGB
unberdhrt.

(2) Die Erhaltung im Sinn des Abs. 1 umfaft:

1.
2.

die Arbeiten, die zur Erhaltung der allgemeinen Teile der Baulichkeit erforderlich sind;

die Arbeiten, die zur Erhaltung der Wohnungen, Geschéftsrdume, Einstellpladtze (Garagen) oder
Abstellplatze der Baulichkeit erforderlich sind; diese Arbeiten jedoch nur dann, wenn es sich um die
Behebung von ernsten Schaden der Baulichkeit oder um die Beseitigung einer vom Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefahrdung handelt oder wenn sie
erforderlich sind, um eine zu vermietende Wohnung, einen zu vermietenden Geschéaftsraum, einen zu
vermietenden Einstellplatz (Garage) oder einen zu vermietenden Abstellplatz in brauchbarem Zustand
zu Ubergeben;

. die Arbeiten, die zur Aufrechterhaltung des Betriebes von bestehenden, der gemeinsamen Beniitzung

der Bewohner dienenden Anlagen, wie im besonderen von zentralen Warmeversorgungsanlagen,
Personenaufziigen oder zentralen Waschkiichen erforderlich sind, es sei denn, daR alle Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten der Baulichkeit fiir die gesamte Dauer ihres Miet- oder sonstigen
Nutzungsvertrages auf die Benitzung der Anlage verzichten; ist die Erhaltung einer bestehenden Anlage
unter Bedachtnahme auf die Kosten der Errichtung und des Betriebes einer vergleichbaren neuen Anlage
wirtschaftlich nicht vertretbar, so ist anstelle der Erhaltung der bestehenden Anlage eine vergleichbare
neue Anlage zu errichten;

. die Neueinfihrungen oder Umgestaltungen, die kraft &ffentlich-rechtlicher Verpflichtungen

vorzunehmen sind, wie etwa der Anschluf} an eine Wasserleitung oder an eine Kanalisierung, die
Installation von geeigneten Schutzvorrichtungen fir die Energieversorgung oder von Gerédten zur
Feststellung des individuellen Energieverbrauchs;

.die Installation wvon technisch geeigneten Gemeinschaftseinrichtungen zur Senkung des

Energieverbrauchs oder die der Senkung des Energieverbrauchs sonst dienenden Ausgestaltungen der
Baulichkeit, von einzelnen Teilen der Baulichkeit oder von einzelnen Wohnungen oder
Geschaftsraumen, wenn und insoweit die hieflr erforderlichen Kosten in einem wirtschaftlich
vernlnftigen Verhéltnis zum allgemeinen Erhaltungszustand der Baulichkeit und den zu erwartenden
Einsparungen stehen;

. bei Vorliegen einer nach § 16 Abs. 7 zulé&ssigen Vereinbarung die Installation und die Miete von

technisch geeigneten MeRvorrichtungen zur Verbrauchsermittlung im Sinn dieser Bestimmung.

. unter Bedachtnahme auf die Betriebs- und Instandhaltungskosten sowie inshesondere bei Gewéahrung

einer offentlichen Férderung, die Durchfiihrung:
a) behinderten-, alten- und kindergerechter MaRnahmen nach dem jeweiligen Stand der Technik,

b) von MaRnahmen, die eine zeitgemafRe Ausstattung der Baulichkeit oder von Miet- und
Nutzungsgegenstanden herbeiflhren.

(3) Die Kosten von Erhaltungsarbeiten sind durch die gem&R § 14 Abs. 1 Z 5 eingehobenen Betrdge zu

decken.

Reichen diese Betrage zur Deckung der Kosten nicht aus, so gilt § 14 Abs. 2 bis 5.
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Nutzliche Verbesserung durch bautechnische Malinahmen

8 14b. (1) Die Bauvereinigung hat niitzliche Verbesserungen der Baulichkeit oder einzelner Miet- und
sonstiger Nutzungsgegenstdnde nach MaBgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten
und Moglichkeiten durchzufiihren, soweit dies im Hinblick auf den allgemeinen Erhaltungszustand der
Baulichkeit zweckmaRig ist.

(2) Unter den Voraussetzungen des Abs. 1 sind nitzliche Verbesserungen:

1. die den Erfordernissen der Haushaltsfihrung der Bewohner dienende Neuerrichtung oder Umgestaltung
von Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Beheizungs- (einschlieBlich einer zentralen
Warmeversorgungsanlage), Kanalisations- und sanitidren Anlagen in normaler Ausstattung,

2. die Errichtung oder Ausgestaltung von der gemeinsamen Benutzung der Bewohner dienenden, einer
zeitgemdalen Wohnkultur entsprechenden sonstigen Anlagen in normaler Ausstattung, wie etwa von
Personenaufziigen, zentralen Waschkiichen oder Schutzrdumen vom Typ Grundschutz,

3. MalRnahmen, die eine dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende Erhéhung der Schallddmmung
bewirken, wie die Verbesserung der Schallddmmung von Fenstern, Aufentiiren, Aufenwénden,
Déchern, Kellerdecken und obersten GeschoRdecken,

3a. die Errichtung einer Anlage, die den AnschluB des Hauses (samt den einzelnen Mietgegenstdnden) an
eine Einrichtung zur Fernwarmeversorgung bewirkt;

4. die Installation einer Wasserentnahmestelle oder eines Klosettes im Inneren einer Wohnung,
5. die Vereinigung und bautechnische Umgestaltung zweier oder mehrerer Wohnungen.

(3) Nutzliche Verbesserungen der Baulichkeit sind von der Bauvereinigung durchzufiihren,

1. wenn Erhaltungsarbeiten nicht erforderlich sind, oder sichergestellt ist, daf hiemit auch die
erforderlichen Erhaltungsarbeiten in einem Zug durchgefiihrt werden oder

2.wenn und soweit sich die Bauvereinigung und die Mehrheit der Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten - berechnet nach der Anzahl der im Zeitpunkt der Vereinbarung vermieteten
Wohnungen und Geschaftsradume - der Baulichkeit Uber ihre Durchflihrung schriftlich einigen sowie
Uberdies sichergestellt ist, daB die tibrigen Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten der Baulichkeit
durch die Verbesserungsarbeit finanziell nicht belastet und auch sonst nicht iberméRig beeintrachtigt
werden.

(4) Ntzliche Verbesserungen im Inneren einer Wohnung oder eines Geschéftsraumes bedurfen der
Zustimmung des Mieters oder sonstigen Nutzungsberechtigten der (des) von der Verbesserung betroffenen
Wohnung (Geschéftsraumes).
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Auftrag zur Durchfiihrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten

§ 14c. (1) UnterlaRt die Bauvereinigung durchzufiihrende Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten, so hat
ihr das Gericht (die Gemeinde) auf Antrag die Vornahme der Arbeiten binnen angemessener, ein Jahr nicht
Ubersteigender Frist aufzutragen. Sind darunter Arbeiten, die nach § 14 Abs. 2 vorweg durchzufiihren sind, so ist
die Durchfiihrung dieser Arbeiten vorweg aufzutragen. Zur Antragstellung sind berechtigt

1. die Gemeinde, in der die Baulichkeit gelegen ist, im eigenen Wirkungsbereich und jeder Mieter oder
sonstige Nutzungsberechtigte der Baulichkeit hinsichtlich der Erhaltungsarbeiten (8 14a Abs. 2 Z 1 bis 4
und 6),

2. die Mehrheit der Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten - berechnet nach der Anzahl der im
Zeitpunkt der Antragstellung vermieteten Wohnungen oder Geschéftsrdume - der Baulichkeit
hinsichtlich der in § 14a Abs. 2 Z 5 genannten Erhaltungsarbeiten und der nitzlichen Verbesserungen
nach MaRgabe des § 14b.

(la) Der Bauvereinigung konnen Erhaltungsarbeiten zur Beseitigung einer erheblichen
Gesundheitsgefdhrdung im Sinn des § 14a Abs. 1 und Abs. 2 Z 2 nur aufgetragen werden, wenn sich die
Gesundheitsgefédhrdung nicht durch andere, den Bewohnern des Hauses zumutbare MaRnahmen abwenden I&sst.

(2) Der in Rechtskraft erwachsene Auftrag zur Durchfiihrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten
nach Abs. 1 ist ein Exekutionstitel, der nach dem fruchtlosen Ablauf der zur Vornahme der Arbeiten bestimmten
Frist jeden Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten der Baulichkeit und die Gemeinde im eigenen
Wirkungsbereich als betreibende Partei zum Antrag berechtigt, zum Zwecke der Durchfiihrung der
aufgetragenen Arbeiten, der Aufnahme und Tilgung des erforderlichen Kapitals und der ordnungsgemaliien
Erhaltung und Verwaltung der Baulichkeit bis zur Tilgung des Kapitals fur die Baulichkeit einen Verwalter zu
bestellen. Zum Verwalter kann die Gemeinde oder eine andere gemeinniitzige Bauvereinigung, wenn sie sich
dazu bereit erkldren, bestellt werden. Der bestellte Verwalter ist im besonderen befugt, zur Finanzierung der
aufgetragenen Arbeiten namens der Bauvereinigung ein auf inlandische Wéhrung lautendes Hypothekardarlehen
gegen angemessene Verzinsung aufzunehmen, die Ubernahme einer Biirgschaft durch eine Gebietskorperschaft
anzustreben, die erforderlichen Urkunden zu fertigen und die grundbiicherliche Sicherstellung auf der
Liegenschaft, an der die Arbeit vorgenommen werden soll, durchzufilhren. Uber den Exekutionsantrag
entscheidet das im 8 22 Abs. 1 bestimmte Gericht im Verfahren auler Streitsachen, es sei denn, daf fir die
Baulichkeit bereits eine Zwangsverwaltung nach 88 97 ff. der Exekutionsordnung anhéngig ist. Ist fiir das Haus
bereits ein Zwangsverwalter nach §8 97 ff. der Exekutionsordnung bestellt, so hat das Exekutionsgericht dem
bestellten Zwangsverwalter aufzutragen, die aufgetragenen Arbeiten vordringlich durchzufiihren, und ihm die
vorstehend genannten Erméchtigungen zu erteilen.

(3) Die Zwangsverwaltung nach Abs. 2 ist nach Einvernehmung der Parteien einzustellen, wenn
1. die aufgetragenen Arbeiten durchgeflhrt und das hiezu aufgenommene Kapital getilgt ist,

2. sich erweist, daR die aufgetragenen Arbeiten wegen mangelnder Finanzierbarkeit oder aus sonst
unuberwindbaren Hindernissen nicht durchgefiihrt werden kénnen,

3. die verpflichtete Bauvereinigung vor der Aufnahme des zur Finanzierung der aufgetragenen Arbeiten
erforderlichen Kapitals und der Inangriffnahme der Arbeiten durch den Zwangsverwalter erweist, daf3
sie die aufgetragenen Arbeiten selbst durchfiihren und finanzieren wird, oder

4. nach der Durchfuhrung der aufgetragenen Arbeiten und Aufnahme des erforderlichen Kapitals durch
den Zwangsverwalter der Kreditgeber und, falls eine Gebietskdrperschaft die Burgschaft ibernommen
hat, diese zustimmen.

(4) Ist zur Finanzierung der Kosten einer nach Abs. 1 beantragten Erhaltungsarbeit, die nicht vorweg
aufzutragen ist, die Einhebung eines erhthten Entgelts erforderlich, so ist der Antrag abzuweisen, wenn die
Mehrheit der Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten - berechnet nach der Anzahl der im Zeitpunkt des
Widerspruchs vermieteten Wohnungen und Geschéftsrdume - der Baulichkeit und die Bauvereinigung der
Vornahme der beantragten Arbeit widersprechen. Wird ein solcher Widerspruch nicht erhoben, so hat in diesem
Fall so wie auch dann, wenn die Bauvereinigung neben der beantragten Erhaltungsarbeit, die nicht vorweg
aufzutragen ist, noch andere unmittelbar heranstehende Erhaltungsarbeiten durchfiihren will, zu deren
Finanzierung die Einhebung eines erhdhten Entgelts (§ 14 Abs. 2 bis 5) erforderlich ist, das Gericht (die
Gemeinde) auf Antrag der Bauvereinigung, des von ihr oder des nach Abs. 2 bestellten Verwalters mit der
Entscheidung nach Abs. 1 auch die Entscheidung uber die Bewilligung zur Einhebung eines erhéhten Entgelts zu
verbinden.
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Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

8 14d. (1) Die Bauvereinigung hat im Interesse einer rechtzeitigen und vorausschauenden Sicherstellung
der Finanzierung der Kosten der jeweils erkennbaren und in absehbarer Zeit notwendig werdenden
Erhaltungsarbeiten sowie von nutzlichen Verbesserungsarbeiten die Entrichtung eines Erhaltungsund
Verbesserungsbeitrages zu verlangen, sofern der Miet- oder sonstige Nutzungsgegenstand in einem Gebaude
gelegen ist, fiir das die Baubehérde den Abbruch weder bewilligt noch aufgetragen hat. Bei Verwendung eigenen
oder fremden Kapitals gelten Verzinsung und Geldbeschaffungskosten als Kosten der Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten.

(1a) Kosten gemal Abs. 1 sind auch die der Erhaltung und Verbesserung gewidmeten (§ 19a Abs. 2 lit. e)
angemessenen Beitrdge zur Riicklage geméaR 8 31 Abs. 1 WEG 2002 sowie die Betrage, die die Bauvereinigung
als Vermieter fir die Erstellung eines Energieausweises nach § 2 Z 3 EAVG fir das gesamte Gebdude
aufgewendet hat. Im Hinblick auf die Einsichts- und Kopierrechte der Mieter und sonstigen
Nutzungsberechtigten ist § 19 Abs. 1 und 2 sinngemal’ anzuwenden.

(2) Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag darf je Quadratmeter der Nutzflache und Monat
1. sofern das Erstbezugsdatum mindestens 20 Jahre zurtickliegt, 1,32 Euro,

2. sofern das Erstbezugsdatum weniger als 20, mindestens aber zehn Jahre zuriickliegt, zwei Drittel dieses
Betrages und

3. ansonsten ein Viertel dieses Betrages
nicht Ubersteigen.

Diese Betrage sind entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 6 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 98/2001 wertgesichert.

(3) Zur Finanzierung von Verbesserungsarbeiten zur Fernwarmeversorgung gemal § 14b Abs. 2 Z 3a kann
die Entrichtung eines Erhaltungs- und Verbesserungsheitrages nach Abs. 2 Z 2 auch dann verlangt werden, wenn
das Erstbezugsdatum im Zeitpunkt des erstmaligen Einhebens des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages
weniger als zehn Jahre zuriickliegt.

(4) Die Bauvereinigung mul3 dieses Verlangen dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten spatestens
zwei Monate vor dem Entgeltstermin, zu dem die Entrichtung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages
gefordert wird, schriftlich mit der Verpflichtung bekanntgeben, daf der so geforderte Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag, soweit er den Betrag nach Abs. 2 Z 3 (bersteigt, innerhalb von zehn Jahren ab der
jeweiligen Entrichtung zur Finanzierung von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten verwendet wird; zur
Erflllung der Schriftform reicht bei automationsunterstiitzt hergestellten Erklarungen an Stelle der
eigenhdndigen Unterschrift des Erklarenden auch die drucktechnische Anfiihrung von dessen Namen aus. Mit
dem schriftlichen Verlangen eines den Betrag nach Abs. 2 Z 3 {(bersteigenden Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrages sind auch Art, Umfang und Kostenschatzungen der aus dem so geforderten Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrag zu finanzierenden Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten bekanntzugeben.

(4a) Wird von der Bauvereinigung die Einhebung eines Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages nach Abs.
2 Z 1 fur die Durchflihrung von Verbesserungsarbeiten, die ber die normale Ausstattung gemall § 2 Z 2
hinausgehen, begehrt, kann mindestens ein Viertel der Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten innerhalb
von zwei Monaten ab dem Einhebungsbegehren die gerichtliche Uberpriifung hinsichtlich der ZweckmaRigkeit
und Angemessenheit der veranschlagten Kosten dieser Verbesserungsarbeiten beantragen.

(5) Erhéht sich der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag infolge einer sich aus 8 16 Abs. 6 des
Mietrechtsgesetzes in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. Nr. 800/1993, ergebenden Verénderung des
Verbraucherpreisindex 1986 oder des an seine Stelle tretenden Index, so hat der Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte der Bauvereinigung den erhéhten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag von dem auf das
Wirksamwerden der Indexveranderung folgenden Zinstermin an zu entrichten, wenn die Bauvereinigung dem
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten in einem nach dem Wirksamwerden der Indexveranderung
ergehenden Schreiben, jedoch spétestens 14 Tage vor dem Termin, ihr darauf gerichtetes Erhéhungsbegehren
bekanntgibt.

(6) Fur Erhaltungs- und (oder) Verbesserungsarbeiten, die erhebliche Mittel erfordern, dirfen Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrage nur dann herangezogen werden, wenn die Bauvereinigung spatestens zwei Monate
vor Inangriffnahme dieser Arbeiten diese den Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten bekanntgibt. Diese
Frist darf unterschritten werden, wenn es sich um besonders dringliche Arbeiten nach § 14 Abs. 2 letzter Satz
handelt. Die Bekanntgabe hat den Umfang der beabsichtigten Arbeiten und die Hohe der voraussichtlichen
Kosten zu umfassen. Sie hat durch Auflage an einer geeigneten Stelle zu geschehen; ist ein auf Antrag der
Mehrheit der Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten eingeleitetes Verfahren zur Durchsetzung von
Erhaltungsarbeiten nach § 14c anhéngig oder wird ein solches Verfahren innerhalb von einem Monat nach der
Bekanntgabe anhéngig gemacht, so kann das Gericht anordnen, dal mit der Inangriffnahme von
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Verbesserungsarbeiten bis zur rechtskraftigen Beendigung des Verfahrens zuzuwarten ist. Der
Verwendungszeitraum (Abs. 4 und 7) verlangert sich um die Dauer dieses Verfahrens.

(7) Verwendet die Bauvereinigung die von den Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten entrichteten
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge nicht innerhalb einer Frist von zehn Kalenderjahren zur Finanzierung
einer Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeit, so hat die Bauvereinigung unverziglich die von den Mietern oder
sonstigen  Nutzungsberechtigten entrichteten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdage zuziglich einer
angemessenen Verzinsung insoweit zuriickzuerstatten, als diese die nach Abs. 2 Z 3 errechneten Betrage
Ubersteigen.

(8) Zur Riickforderung des nicht verbrauchten Erhaltungs- und VVerbesserungsbeitrages (samt angemessener
Verzinsung) ist der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte berechtigt, der im Zeitpunkt der Falligkeit dieses
Anspruchs Mieter oder Nutzungsberechtigter der Wohnung oder des sonstigen Mietgegenstandes ist;

riickzahlungspflichtig ist der Vermieter oder die Bauvereinigung, die zu diesem Zeitpunkt Hauseigentiimer oder
Baurechtsberechtigte sind.

(8a) Mit Abgabe der Erklarung geméR § 15e Abs. 3 erwirbt der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte
bei erstmaliger Wohnungseigentumsbegriindung einen Anspruch auf Ubertragung sémtlicher, bei
nachtraglichem Wohnungseigentumserwerb hingegen nur auf Ubertragung der auf den jeweiligen Miet- oder
sonstigen Nutzungsgegenstand entfallenden, zum Zeitpunkt der Abrechnung nach § 19b oder § 19c nicht
verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage, insoweit diese die nach Abs. 2 Z 3 errechneten Betrage
ibersteigen, einschlieBlich der seit ihrer Einhebung gemal Abs. 9 anteilig angerechneten Zinsen, in die Riicklage
gemal § 31 WEG 2002.

(9) Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge gemal Abs. 2 Z 1 und 2 sind vom Zeitpunkt ihrer Einhebung bis
zum Zeitpunkt ihrer Verwendung mit dem um zwei Prozentpunkte verminderten Periodenschnitt der
Sekundarmarktrendite aller Bundesanleihen des jeweiligen vorangegangenen Kalenderjahres zu verzinsen. Die
Zinsen sind den Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen zuzuzahlen und in der Jahresabrechnung gesondert
auszuweisen.
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Aufteilungsschlissel
§ 16

(7) Wenn einzelne Aufwendungen vom Verbrauch abhéngig sind und die Anteile der Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstande des Hauses am Gesamtverbrauch mit wirtschaftlich verniinftigem Kostenaufwand durch
MeRvorrichtungen ermittelt werden kénnen, kann durch schriftliche Vereinbarung zwischen der Bauvereinigung
und einer Mehrheit von mindestens zwei Dritteln der Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten - berechnet
nach der Anzahl der in Bestand oder sonstige Nutzung gegebenen Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstande -
des Hauses eine Aufteilung dieser Aufwendungen nach den Verbrauchsanteilen festgelegt werden. Bei Vorliegen
einer solchen Vereinbarung hat jeder Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte die Erfassung der
Verbrauchsanteile in seinem Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstand zu dulden. Konnten trotz zumutbarer
Bemiihungen Verbrauchsanteile nicht erfa8t werden, so sind sie, sofern dies dem Stand der Technik entspricht,
durch rechnerische Verfahren zu ermitteln; die Nutzflache, fir die auf diese Weise die Verbrauchsanteile
ermittelt werden, darf 20 vH nicht Gbersteigen. Der Teil der Aufwendungen, der dem auf die allgemeinen Teile
des Hauses entfallenden Verbrauchsanteil zuzuordnen ist, ist nach dem Verhéltnis der Nutzflachen im Sinn des
Abs. 1 aufzuteilen. Die Bauvereinigung kann fiir diese Aufwendungen eine vom Kalenderjahr abweichende
Abrechnungsperiode in der Dauer von zwolf Monaten vorsehen.



WOHNUNGSGEMEINNUTZIGKEITSGESETZ
BGBI 139/1979, zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 25/2009

Jahrliche Abrechnungen

8 19. (1) Eine die Baulichkeit verwaltende Bauvereinigung hat die Interessen aller Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten zu wahren sowie spétestens zum 30. Juni eines jeden Jahres jedem Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten je eine Abrechnung uber die Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge nach § 14 Abs. 1 Z 5
einschlieRlich der Einnahmen aus der Vermietung oder Uberlassung von Dach- und Fassadenflichen zu
Werbezwecken sowie Uber die Betriebskosten, die Kosten von Gemeinschaftsanlagen und die 6ffentlichen
Abgaben nach § 14 Abs. 1 Z 7 fur das vorausgegangene Kalenderjahr zu legen und in geeigneter Weise Einsicht
in die Belege - bei Belegen auf Datentrdgern Einsicht in Ausdrucke der Belege - zu gewdhren. Ebenso sind die
nach 8 14 Abs. 7 Z 3 und Abs. 8 Z 2 bis 4 verwendeten und die nach § 14 Abs. 5a erster und zweiter Satz
ermittelten Betrdge in der jeweiligen Abrechnung auszuweisen. Auf Verlangen der Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten sind von den eingesehenen Belegen auf ihre Kosten Abschriften (Ablichtungen, weitere
Ausdrucke) anfertigen zu lassen. Je ein Exemplar der Abrechnung ist an einer geeigneten Stelle zur Einsicht
aufzulegen. Soweit gegen die gelegten Abrechnungen (Uber die Betriebskosten, die Kosten von
Gemeinschaftsanlagen und die 6ffentlichen Abgaben nach § 14 Abs. 1 Z 7 nicht binnen sechs Monaten ab
Auflage begriindete Einwendungen erhoben werden, gelten sie als endgiltig gepruft und anerkannt.

(2) Kommt die Bauvereinigung der im Abs. 1 ausgesprochenen Verpflichtung zur Abrechnung und
Einsichtsgewahrung nicht nach, so ist sie auf Antrag eines Mieters oder sonstigen Nutzungsberechtigten vom
Gericht dazu zu verhalten. 8 20 Abs. 4 des Mietrechtsgesetzes gilt sinngemaR.

(3) Der Bundesminister fiir wirtschaftliche Angelegenheiten kann durch Verordnung ONORMEN
bezeichnen, die in besonderem MaR geeignet sind, das Vorliegen der VVoraussetzungen fur eine ordnungsgemale
Abrechnung nach Abs. 1 festzustellen.
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Erwerb bestehender Baulichkeiten

8 20a. Die Uberlassung des Gebrauches einer Wohnung oder eines Geschaftsraumes aus dem Titel eines
Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages in einer Baulichkeit, die von einer Bauvereinigung zum Zwecke der
Sanierung groReren Umfanges (8 2 Z 1 zweiter Satz und § 13 Abs. 8) im Eigentum (Baurecht) erworben wurde,
unterliegt im Umfang des § 20 den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes, wenn

1. an der Wohnung oder am Geschéaftsraum im Zeitpunkt des Erwerbes kein aufrechtes Miet- oder
sonstiges Nutzungsverhaltnis bestanden hat oder

2. ein an der Wohnung oder dem Geschaftsraum vor dem Erwerb begriindetes Miet- oder sonstiges
Nutzungsverhéltnis nach dem Erwerb aufgelst worden ist oder

3. der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte der Umwandlung seines Miet- oder sonstigen
Nutzungsverhéltnisses in ein solches nach den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes - nach
schriftlicher, verstandlicher Information Uber die daraus entstehenden Rechtsfolgen - schriftlich
zugestimmt hat.
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Rechnungslegung, Wirtschaftlichkeit der Geschéftsfihrung und
Verwaltung

§23

(4d) Die Bauvereinigung ist verpflichtet, in Zweifelsfallen — insbesondere bei einem unwirtschaftlich hohen
energetischen Sanierungsbedarf (§ 14a Abs. 2 Z 5) — in einer unternehmensinternen Kalkulation die Kosten einer
umfassenden Sanierung den Kosten eines Abbruchs samt den Kosten der Errichtung einer Baulichkeit in
rdumlicher Ndhe (8 2 Z 1) gegenuber zu stellen. Die Sinnhaftigkeit einer umfassenden Sanierung trotz
unwirtschaftlich hoher Sanierungskosten ist zu begriinden.



