MIETRECHTSGESETZ
BGBI. Nr. 520/1981 zuletzt geandert durch BGBI. I Nr. 25/2009

Erhaltung

8 3. (1) Der Vermieter hat nach MaRgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten
und Maglichkeiten dafiir zu sorgen, dass das Haus, die Mietgegenstande und die der gemeinsamen Beniitzung
der Bewohner des Hauses dienenden Anlagen im jeweils ortsuiblichen Standard erhalten und erhebliche Gefahren
fur die Gesundheit der Bewohner beseitigt werden. Im dbrigen bleibt § 1096 des allgemeinen biirgerlichen
Gesetzbuchs unberthrt.

(2) Die Erhaltung im Sinn des Abs. 1 umfaft:
1. die Arbeiten, die zur Erhaltung der allgemeinen Teile des Hauses erforderlich sind,

2. die Arbeiten, die zur Erhaltung der Mietgegenstande des Hauses erforderlich sind; diese Arbeiten jedoch
nur dann, wenn es sich um die Behebung von ernsten Schaden des Hauses oder um die Beseitigung
einer vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefahrdung handelt oder wenn sie
erforderlich sind, um einen zu vermietenden Mietgegenstand in brauchbarem Zustand zu tibergeben;

3. die Arbeiten, die zur Aufrechterhaltung des Betriebes von bestehenden, der gemeinsamen Beniitzung
der Bewohner dienenden Anlagen, wie im besonderen von zentralen Warmeversorgungsanlagen,
Personenaufziigen oder zentralen Waschkiichen erforderlich sind, es sei denn, dafl alle Mieter des
Hauses fur die gesamte Dauer ihres Mietvertrages auf die Benltzung der Anlage verzichten; ist die
Erhaltung einer bestehenden Anlage unter Bedachtnahme auf die Kosten der Errichtung und des
Betriebes einer vergleichbaren neuen Anlage wirtschaftlich nicht vertretbar, so ist anstelle der Erhaltung
der bestehenden Anlage eine vergleichbare neue Anlage zu errichten,

4. die Neueinfilhrungen oder Umgestaltungen, die kraft &ffentlich-rechtlicher Verpflichtungen
vorzunehmen sind, wie etwa der Anschluf} an eine Wasserleitung oder an eine Kanalisierung, die
Installation von geeigneten Schutzvorrichtungen fir die Energieversorgung oder von Gerédten zur
Feststellung des individuellen Energieverbrauchs;

5. die Installation wvon technisch geeigneten Gemeinschaftseinrichtungen zur Senkung des
Energieverbrauchs oder die der Senkung des Energieverbrauchs sonst dienenden Ausgestaltungen des
Hauses, von einzelnen Teilen des Hauses oder von einzelnen Mietgegenstanden, wenn und insoweit die
hieflr erforderlichen Kosten in einem wirtschaftlich vernlnftigen Verhéltnis zum allgemeinen
Erhaltungszustand des Hauses und den zu erwartenden Einsparungen stehen;

6. bei Vorliegen einer nach 8 17 Abs. 1a zuldssigen Vereinbarung die Installation und die Miete von
technisch geeigneten MeRvorrichtungen zur Verbrauchsermittlung im Sinn dieser Bestimmung.

(3) Die Kosten von Erhaltungsarbeiten sind aus den in den vorausgegangenen zehn Kalenderjahren erzielten
Mietzinsreserven einschlieBlich der Zuschisse, die aus Anlal} der Durchfiihrung einer Erhaltungsarbeit gewahrt
werden, zu decken. Reichen diese Betrdge zur Deckung der Kosten aller unmittelbar heranstehenden
Erhaltungsarbeiten nicht aus, so gilt folgendes:

1. Zur Bedeckung der Kosten einer Erhaltungsarbeit sind auch die wahrend des Zeitraums, in dem sich
solche oder &hnliche Arbeiten unter Zugrundelegung regelméRiger Bestandsdauer erfahrungsgemaf
wiederholen, zu erwartenden oder anrechenbaren Hauptmietzinse, somit einschlielich der zur Deckung
eines erhohten Aufwandes zulédssigen Einhebung eines erhdhten Hauptmietzinses, fur alle vermieteten,
vermietbaren oder vom Vermieter benutzten Wohnungen und Geschaftsraumlichkeiten des Hauses
heranzuziehen; insoweit hiedurch Deckung geboten ist, hat der Vermieter zur Finanzierung der nach
Abzug der erzielten Mietzinsreserven ungedeckten Kosten der Erhaltungsarbeit eigenes oder fremdes
Kapital aufzuwenden; die mit der Aufnahme fremden Kapitals verbundenen notwendigen
Geldbeschaffungskosten und angemessenen Sollzinsen sowie die durch den Einsatz eigenen Kapitals
entgangenen angemessenen Habenzinsen (Kapitalmarktzinsen) sind in diesen Féllen Kosten der
Erhaltungsarbeiten.

2. Kénnen die Kosten aller Erhaltungsarbeiten auch auf diese Weise nicht gedeckt werden, so sind die
Erhaltungsarbeiten nach MaRgabe ihrer bautechnischen Dringlichkeit zu reihen und durchzufihren;
jedenfalls sind aber die Arbeiten,

a) die kraft eines offentlich-rechtlichen Auftrages vorzunehmen sind,

b) die der Behebung von Baugebrechen, die die Sicherheit von Personen oder Sachen geféhrden, dienen
oder

c) die zur Aufrechterhaltung des Betriebes von bestehenden Wasserleitungs-, Lichtleitungs-,
Gasleitungs-, Beheizungs- (einschlieflich der zentralen Wéarmeversorgungsanlagen), Kanalisations-
und sanitéren Anlagen erforderlich sind,

vorweg durchzufiihren.
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Nutzliche Verbesserung durch bautechnische Mafinahmen

8 4. (1) Der Vermieter hat niitzliche Verbesserungen des Hauses oder einzelner Mietgegenstande nach
MaRgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten und Mdglichkeiten durchzufihren,
soweit dies im Hinblick auf den allgemeinen Erhaltungszustand des Hauses zweckmaRig ist; hiebei ist niitzlichen
Verbesserungen des Hauses gegeniber nitzlichen Verbesserungen einzelner Mietgegenstande der Vorrang
einzurdumen.

(2) Unter den VVoraussetzungen des Abs. 1 sind nutzliche Verbesserungen:

1. die den Erfordernissen der Haushaltsfihrung der Bewohner dienende Neuerrichtung oder Umgestaltung
von Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Beheizungs- (einschlieBlich von zentralen
Warmeversorgungsanlagen), Kanalisations- und sanitdren Anlagen in normaler Ausstattung,

2. die Errichtung oder Ausgestaltung von der gemeinsamen Beniitzung der Bewohner dienenden, einer
zeitgemaRen Wohnkultur entsprechenden sonstigen Anlagen in normaler Ausstattung, wie etwa von
Personenaufziigen, zentralen Waschkiichen oder Schutzraumen vom Typ Grundschutz,

3. MalRnahmen, die eine dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende Erhéhung der Schallddmmung
bewirken, wie die Verbesserung der Schallddmmung von Fenstern, AuRentiiren, Aufenwénden,
Déchern, Kellerdecken und obersten GeschofRRdecken,

3a. die Errichtung einer Anlage, die den AnschluR des Hauses (samt den einzelnen Mietgegenstdnden) an
eine Einrichtung zur Fernwarmeversorgung bewirkt,

4. die Installation einer Wasserentnahmestelle oder eines Klosettes im Inneren eines Mietgegenstandes,

5. die bautechnische Umgestaltung eines Mietgegenstandes, im besonderen einer Mietwohnung der
Ausstattungskategorie D oder C in eine Mietwohnung der Ausstattungskategorie C, B oder A.

(3) Nutzliche Verbesserungen sind vom Vermieter durchzufiihren

1. wenn und soweit die Kosten aus den in den vorausgegangenen zehn Kalenderjahren erzielten
Mietzinsreserven einschlieBlich der Zuschisse, die zur Finanzierung der nitzlichen Verbesserung
gewdhrt werden, gedeckt werden konnen und Erhaltungsarbeiten nicht erforderlich sind oder
sichergestellt ist, daR hiemit auch die erforderlichen Erhaltungsarbeiten in einem Zug durchgefiihrt
werden, oder

2. wenn und soweit sich der Vermieter und die Mehrheit der Mieter - berechnet nach der Anzahl der im
Zeitpunkt der Vereinbarung vermieteten Mietgegenstande - des Hauses tber ihre Durchfiihrung und die
Finanzierung des durch die in den vorausgegangenen zehn Kalenderjahren erzielten Mietzinsreserven
nicht gedeckten Teiles der Kosten schriftlich einigen sowie (iberdies sichergestellt ist, daB die tbrigen
Mieter des Hauses durch die Verbesserungsarbeiten finanziell nicht belastet und auch sonst nicht
UbermaRig beeintrachtigt werden.

(4) Naotzliche Verbesserungen im Inneren eines Mietgegenstandes bedurfen der Zustimmung des
Hauptmieters; es gilt jedoch § 30 Abs. 2 Z 16, sofern der Hauptmieter einer mangelhaft ausgestatteten Wohnung
im Sinn des § 3 Z 10 des Stadterneuerungsgesetzes, die zur Anhebung des Standards nach Abs. 2 Z 4 geeignet
ist, das vom Vermieter gestellte Anbot, die zur Abwendung eines Enteignungsantrags nach § 14 des
Stadterneuerungsgesetzes erforderlichen bautechnischen MaRnahmen gegen Entrichtung des fiir die so
verbesserte Wohnung nach § 15a Abs. 3 Z 3 berechneten Hauptmietzinses durchzufiihren, ablehnt und auch
nicht bereit ist, diese bautechnischen MalRnahmen selbst durchzufiihren.

(5) Auf Antrag auch nur eines Mieters hat der Vermieter im Miethaus einen dem Stand der Technik
entsprechenden Behindertenaufzug zu errichten, wenn und soweit eine solche MaRnahme bei billiger Abwagung
aller Interessen dem Vermieter auch zumutbar ist; die Kosten der Herstellung und Erhaltung dieser Anlage hat
der Mieter, der den Antrag gestellt hat, dem Vermieter zu ersetzen.



MIETRECHTSGESETZ
BGBI. Nr. 520/1981 zuletzt geandert durch BGBI. I Nr. 25/2009

Auftrag zur Durchfiihrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten

8 6. (1) Unterl4Rt der Vermieter durchzufiihrende Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten, so hat inm das
Gericht (die Gemeinde, § 39) auf Antrag die Vornahme der Arbeiten binnen angemessener, ein Jahr nicht
Ubersteigender Frist aufzutragen. Sind darunter Arbeiten, die nach § 3 Abs. 3 Z 2 lit. a bis ¢ vorweg
durchzufiihren sind, so ist die Durchfiihrung dieser Arbeiten vorweg aufzutragen; hinsichtlich solcher Arbeiten
gilt Abs. 4 nicht. Zur Antragstellung sind berechtigt

1. die Gemeinde, in der das Haus gelegen ist, im eigenen Wirkungsbereich und jeder Hauptmieter des
Hauses hinsichtlich der im § 3 Abs. 2 Z 1 bis 4 und 6 genannten Erhaltungsarbeiten,

2. die Mehrheit der Hauptmieter - berechnet nach der Anzahl der Mietgegenstdnde - des Hauses
hinsichtlich der im § 3 Abs. 2 Z 5 genannten Erhaltungsarbeiten und der nutzlichen Verbesserungen
nach MaRgabe des 8 4 Abs. 1 und 2.

(1a) Dem Vermieter kdnnen Erhaltungsarbeiten zur Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefdhrdung
im Sinn des § 3 Abs. 1 und Abs. 2 Z 2 nur aufgetragen werden, wenn sich die Gesundheitsgeféhrdung nicht
durch andere, den Bewohnern des Hauses zumutbare MalRnahmen abwenden lasst.

(2) Der in Rechtskraft erwachsene Auftrag zur Durchfiihrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten
nach Abs. 1 ist ein Exekutionstitel, der nach dem fruchtlosen Ablauf der zur Vornahme der Arbeiten bestimmten
Frist jeden Mieter des Hauses und die Gemeinde im eigenen Wirkungsbereich als betreibende Partei zum Antrag
berechtigt, zum Zweck der Durchfihrung der aufgetragenen Arbeiten, der Aufnahme und Tilgung des
erforderlichen Kapitals und der ordnungsgeméBen Erhaltung und Verwaltung des Hauses bis zur Tilgung des
Kapitals fiir das Haus einen Verwalter zu bestellen. Zum Verwalter kénnen, wenn sie sich dazu bereit erklaren,
bestellt werden: die Gemeinde, ein von der Gemeinde vorgeschlagener oder ein hiezu sonst geeigneter Dritter.
Der bestellte Verwalter ist im besonderen befugt, zur Finanzierung der aufgetragenen Arbeiten namens des
Vermieters ein auf inlandische Wahrung lautendes Hypothekardarlehen gegen angemessene Verzinsung und
Abtretung der Hauptmietzinse aufzunehmen, die Ubernahme einer Biirgschaft durch eine Gebietskorperschaft,
anzustreben , die erforderlichen Urkunden zu fertigen und die grundbucherliche Sicherstellung auf der
Liegenschaft, an der die Arbeit vorgenommen werden soll, durchzufiihren. Auf Antrag ist ihm auch die Befugnis
zur Verwaltung der in den vorausgegangenen zehn Kalenderjahren erzielten Mietzinsreserven zu erteilen und
demjenigen, der Uber diese Mietzinsreserven verfigt, aufzutragen, diese Mietzinsreserven binnen 14 Tagen bei
Exekution an den bestellten VVerwalter herauszugeben. Im (brigen sind hierauf die §§ 98, 99, 103, 108 - 121, 130
und 132 der Exekutionsordnung sinngemaR anzuwenden. Uber den Exekutionsantrag entscheidet das im § 37
Abs. 1 bestimmte Bezirksgericht im Verfahren auer Streitsachen, es sei denn, dal’ fir das Haus bereits eine
Zwangsverwaltung nach 8§ 97 ff. der Exekutionsordnung anhéngig ist. Ist fur das Haus bereits ein
Zwangsverwalter nach 88 97 ff. der Exekutionsordnung bestellt, so hat das Exekutionsgericht dem bestellten
Zwangsverwalter aufzutragen, die aufgetragenen Arbeiten vordringlich durchzufiihren, und ihm die vorstehend
genannten Ermachtigungen zu erteilen.

(3) Die Zwangsverwaltung nach Abs. 2 ist nach Einvernehmung der Parteien einzustellen, wenn
1. die aufgetragenen Arbeiten durchgeflhrt und das hiezu aufgenommene Kapital getilgt ist,

2. sich erweist, daR die aufgetragenen Arbeiten wegen mangelnder Finanzierbarkeit oder aus sonst
unuberwindbaren Hindernissen nicht durchgefiihrt werden kénnen,

3. der verpflichtete Vermieter vor der Aufnahme des zur Finanzierung der aufgetragenen Arbeiten
erforderlichen Kapitals und der Inangriffnahme der Arbeiten durch den Zwangsverwalter erweist, daf3 er
die aufgetragenen Arbeiten selbst durchfiihren und finanzieren wird, oder

4. nach der Durchfuhrung der aufgetragenen Arbeiten und Aufnahme des erforderlichen Kapitals durch
den Zwangsverwalter der Kreditgeber und, falls eine Gebietskorperschaft die Burgschaft ibernommen
hat, diese zustimmen.

(4) Ist zur Finanzierung der Kosten einer nach Abs. 1 beantragten Erhaltungsarbeit, die nicht vorweg
aufzutragen ist, die Einhebung eines erhdhten Hauptmietzinses (88 18, 19) erforderlich, so ist der Antrag
abzuweisen, wenn die Mehrheit der Hauptmieter - berechnet nach der Anzahl der im Zeitpunkt des
Widerspruchs vermieteten Mietgegenstdnde - des Hauses und der Vermieter der Vornahme der beantragten
Arbeit widersprechen. Wird ein solcher Widerspruch nicht erhoben, so hat in diesem Fall sowie auch dann, wenn
der Vermieter neben der beantragten Erhaltungsarbeit, die nicht vorweg aufzutragen ist, noch andere unmittelbar
heranstehende Erhaltungsarbeiten durchfiihren will, zu deren Finanzierung die Einhebung eines erhéhten
Hauptmietzinses (88 18, 19) erforderlich ist, das Gericht (die Gemeinde, § 39) auf Antrag des Vermieters, des
von ihm oder des nach Abs. 2 bestellten Verwalters mit der Entscheidung nach Abs. 1 auch die Entscheidung
uber die Bewilligung zur Einhebung eines erhéhten Hauptmietzinses (88 18, 19) zu verbinden.
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Umfang des Benltzungsrechts

8 8. (1) Der Hauptmieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Vertrag gemaR zu gebrauchen und zu
beniitzen. Er hat den Mietgegenstand und die fir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen, wie im
besonderen die Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- (einschlieBlich von zentralen
Warmeversorgungsanlagen) und sanitadren Anlagen so zu warten und, soweit es sich nicht um die Behebung von
ernsten Schaden oder um die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung des Hauses handelt, so
instand zu halten, daB dem Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil erwdchst. Wird die
Behebung von ernsten Schaden des Hauses notig, so ist der Hauptmieter bei sonstigem Schadenersatz
verpflichtet, dem Vermieter ohne VVerzug Anzeige zu machen.

(2) Der Hauptmieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem
beauftragten Personen aus wichtigen Griinden zu gestatten, wobei die berechtigten Interessen des Mieters nach
MaRgabe der Wichtigkeit des Grundes angemessen zu berlcksichtigen sind; er hat die voriibergehende
Benutzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes bei Vorliegen der folgenden Voraussetzungen
zuzulassen:

1. wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Durchfihrung von Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Miethauses oder zur Behebung ernster Schaden des
Hauses in seinem oder in einem anderen Mietgegenstand notwendig oder zweckmaRig ist;

2. wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder einem
anderen Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefahrdung oder zur Durchfiihrung von
Veranderungen (Verbesserungen) in einem anderen Mietgegenstand notwendig, zweckmaRig und bei
billiger Abwégung aller Interessen auch zumutbar ist; die Zumutbarkeit ist im besonderen anzunehmen,
wenn die Beseitigungsmalnahme oder die Verénderung keine wesentliche oder dauernde
Beeintrachtigung des Mietrechts zur Folge hat.

(3) Alle Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- und Errichtungsarbeiten, die ein Mieter hienach
zuzulassen hat, sind so durchzufiihren, dal} eine moglichste Schonung des Mietrechts des betroffenen Mieters
gewaéhrleistet ist; fur wesentliche Beeintrachtigungen hat der Vermieter, sofern aber die Arbeiten ein Mieter
durchfiihrt, dieser Mieter den Mieter, der hiedurch in seinen Rechten beeintrachtigt wird, angemessen zu
entschadigen, wobei im Fall eines zumindest grob fahrlassigen Verstoles gegen die Pflicht zur méglichsten
Schonung des Mietrechts auch auf erlittenes Ungemach Bedacht zu nehmen ist.
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Veranderung (Verbesserung) des Mietgegenstandes

8 9. (1) Der Hauptmieter hat eine von ihm beabsichtigte wesentliche Veranderung (Verbesserung) des
Mietgegenstandes dem Vermieter anzuzeigen. Lehnt der Vermieter nicht innerhalb von zwei Monaten nach
Zugang der Anzeige die beabsichtigte Veranderung ab, so gilt seine Zustimmung als erteilt. Der Vermieter kann
seine Zustimmung und eine erforderliche Antragstellung bei der Baubehdérde nicht verweigern wenn,

1.
2.

3.
. der Hauptmieter die Kosten tragt,
. durch die Veranderung keine Beeintrachtigung schutzwirdiger Interessen des Vermieters oder eines

SN

6.

7.

die Veranderung dem jeweiligen Stand der Technik entspricht,

die Veranderung der Ubung des Verkehrs entspricht und einem wichtigen Interesse des Hauptmieters
dient,
die einwandfreie Ausfiihrung der Verdnderung gewahrleistet ist,

anderen Mieters zu besorgen ist,

durch die Veranderung keine Schadigung des Hauses, im besonderen keine Beeintréchtigung der
&uleren Erscheinung des Hauses, erfolgt,

die Veranderung keine Gefahr fur die Sicherheit von Personen und Sachen bewirkt.

(2) Die Voraussetzung des Abs. 1 Z 2 ist jedenfalls gegeben, wenn es sich handelt um

1.

OB~ wWwN

die Errichtung oder die den Erfordernissen der Haushaltsfiihrung dienende Umgestaltung von
Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Beheizungs- (einschlieBlich der Einrichtung von zentralen
Warmeversorgungsanlagen) oder sanitaren Anlagen,

. die der Senkung des Energieverbrauchs dienende Ausgestaltung eines Mietgegenstandes,

. die Verbesserungen, die von einer Gebietskorperschaft aus 6ffentlichen Mitteln gefordert werden,

. die Einleitung eines Fernsprechanschlusses oder

. die Anbringung der nach dem Stand der Technik notwendigen Antennen und sonstigen Einrichtungen

fur den Horfunk- und Fernsehempfang sowie fiir Multimediadienste, sofern der Anschluf} an eine
bestehende Einrichtung nicht méglich oder nicht zumutbar ist.

(3) Handelt es sich um eine wesentliche Veranderung (Verbesserung), die nicht im Abs. 2 angefiihrt ist, so
kann der Vermieter seine Zustimmung von der Verpflichtung des Hauptmieters zur Wiederherstellung des
friheren Zustandes bei der Zurlickstellung des Mietgegenstandes abhéngig machen.
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Vereinbarungen tber die Hohe des Hauptmietzinses

8 16. (10) Die Beschrankungen der Abs. 2 bis 7 gelten nicht fur Vereinbarungen tber die zeitlich begrenzte
Erhéhung des Hauptmietzinses zur Deckung der Kosten der Erhaltung und von niitzlichen Verbesserungen im
Sinn der 88 3 und 4 sowie zur Deckung der Kosten von geforderten SanierungsmaBnahmen. Solche
Vereinbarungen sind nur in Schriftform und friihestens ein halbes Jahr nach Abschluf} des Mietvertrags zuldssig;
das Ausmall der Erhéhung und der Erhéhungszeitraum sind ausdricklich zu vereinbaren. Bei befristeten
Mietvertragen sind solche Vereinbarungen tiberdies nur zuldssig, sofern der Erhéhungszeitraum vor dem Ablauf
des Mietverhaltnisses endet.

(11) Vereinbarungen gemafR Abs. 10 sind auch fiir spatere Mieter rechtswirksam, sofern ihnen bei Abschlul3
des Mietvertrages das AusmaR der Erhéhung und der Erhéhungszeitraum schriftlich bekanntgegeben wurde und
bei einem befristeten Mietvertrag der Erhéhungszeitraum vor dem Ablauf des Mietverhaltnisses endet.
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Anteil an den Gesamtkosten; Nutzflache

§17

(1a) Wenn einzelne Aufwendungen vom Verbrauch abhéngig sind und die Anteile der Wohnungen oder
sonstigen Mietgegenstdnde des Hauses am Gesamtverbrauch mit wirtschaftlich vernlinftigem Kostenaufwand
durch MeRvorrichtungen ermittelt werden konnen, kann durch schriftliche Vereinbarung zwischen dem
Vermieter und einer Mehrheit von mindestens zwei Dritteln der Mieter - berechnet nach der Anzahl der
vermieteten Mietgegenstande - des Hauses eine Aufteilung dieser Aufwendungen nach den Verbrauchsanteilen
festgelegt werden. Bei Vorliegen einer solchen Vereinbarung hat jeder Mieter die Erfassung der
Verbrauchsanteile in seinem Mietgegenstand zu dulden. Konnten trotz zumutbarer Bemiihungen
Verbrauchsanteile nicht erfalit werden, so sind sie, sofern dies dem Stand der Technik entspricht, durch
rechnerische Verfahren zu ermitteln; die Nutzflache, fir die auf diese Weise die Verbrauchsanteile ermittelt
werden, darf 20 vH nicht Ubersteigen. Der Teil der Aufwendungen, der dem auf die allgemeinen Teile des
Hauses entfallenden Verbrauchsanteil zuzuordnen ist, ist nach dem Verhéltnis der Nutzflachen im Sinn des Abs.
1 aufzuteilen. Der Vermieter kann fiir diese Aufwendungen eine vom Kalenderjahr abweichende
Abrechnungsperiode in der Dauer von zwdélf Monaten vorsehen.
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Erh6éhung der Hauptmietzinse

8 18. (1) Finden die Kosten einer vom Vermieter durchzufiihrenden, unmittelbar heranstehenden gréReren
Erhaltungsarbeit einschliellich der nach § 3 Abs. 3 Z 1 anrechenbaren Verzinsung und Geldbeschaffungskosten
in der Summe der sich in den vorausgegangenen zehn Kalenderjahren ergebenden Mietzinsreserven oder
Mietzinsabgdnge keine Deckung und tbersteigen sie die wahrend des Verteilungszeitraums zu erwartenden
Hauptmietzinseinnahmen, so kann zur Deckung des Fehlbetrags eine Erhéhung des Hauptmietzinses begehrt
werden. Zur Festsetzung des erforderlichen erhdhten Hauptmietzinses sind magebend:

1. die Summe der sich in den vorausgegangenen zehn Kalenderjahren ergebenden Mietzinsreserven oder
Mietzinsabgange einschlielflich eines allfalligen Zuschusses, der aus Anla der Durchfihrung der
Arbeiten gewahrt wird,;

2. die angemessenen Kosten der durch einen Kostenvoranschlag umschriebenen unmittelbar
heranstehenden Erhaltungsarbeit einschlieRlich der angemessenen Kosten der Bauverwaltung und
Bautiberwachung, soweit diese zusammen 5 vH der Baukosten nicht tiberschreiten; diese Kosten sind
um den Unterschiedsbetrag nach Z 1 zu kiirzen oder zu erhéhen (Deckungsfehlbetrag);

3. ein zehn Jahre nicht Gbersteigender Verteilungszeitraum, der unter Beriicksichtigung des Zeitraums, in
dem sich solche oder é&hnliche Arbeiten bei Zugrundelegung regelmaBiger Bestandsdauer
erfahrungsgeman wiederholen, sowie der wirtschaftlichen Lage des Vermieters und der Gesamtheit der
Mieter des Hauses nach billigem Ermessen zu bestimmen ist;

4. das zur Finanzierung des Deckungsfehlbetrags notwendige eigene oder fremde Kapital des Vermieters
samt den mit der Aufnahme fremden Kapitals verbundenen Geldbeschaffungskosten sowie das auf den
Kalendermonat umzurechnende Erfordernis zur Tilgung und angemessenen Verzinsung dieses Kapitals;

5. ein nach freier Uberzeugung (§ 273 ZPO) festzusetzender Pauschalbetrag zur Deckung der Kosten von
laufend wiederkehrenden Erhaltungsarbeiten und der laufend fallig werdenden Aufwendungen fiir die
mit dem Eigentum verbundene Vermdogensteuer samt Zuschlédgen zuzuglich des allfélligen Betrags, der
zur Tilgung und Verzinsung einer nach § 3 Abs. 3 Z 1 finanzierten friiheren Erhaltungsarbeit je
Kalendermonat aufgebracht werden muf3;

6. die Gesamtsumme der flr die vermieteten, vom Vermieter benutzten oder trotz ihrer Vermietbarkeit
leerstehenden Mietgegenstande des Hauses anrechenbaren monatlichen Hauptmietzinse, die sich gemaR
§ 20 Abs. 1 Z 1 lit. b bis d errechnen;

7. die Feststellung, ob oder inwieweit das nach Z 4 und 5 ermittelte monatliche Deckungserfordernis in der
nach Z 6 ermittelten Gesamtsumme Deckung findet oder nicht.

(2) Ist der monatliche Hauptmietzins, den ein Hauptmieter fir seinen Mietgegenstand entrichtet, niedriger
als der bei der Berechnung der Gesamtsumme nach Abs. 1 Z 6 fur den Mietgegenstand ausgewiesene Betrag, so
hat das Gericht (die Gemeinde, § 39) dem Vermieter wéhrend des festgesetzten Verteilungszeitraums die
Anhebung dieses Hauptmietzinses nach MaRgabe des Deckungserfordernisses (Abs. 1 Z 4 und 5) bis zu der im
Abs. 1 Z 6 fur den Mietgegenstand ausgewiesenen Héhe des Hauptmietzinses zu bewilligen.

(3) Findet das nach Abs. 1 Z 4 und 5 ermittelte Deckungserfordernis in der nach Abs. 1 Z 6 ermittelten
Gesamtsumme nicht oder nicht zur Ganze Deckung, so hat das Gericht (die Gemeinde, § 39) neben der nach
Abs. 2 allenfalls zu bewilligenden Anhebung der Hauptmietzinse die Einhebung eines erhdhten Hauptmietzinses
wahrend des festgesetzten Verteilungszeitraums in der Weise zu bewilligen, dal der Vermieter von jedem
Hauptmieter eines Mietgegenstandes im Haus neben dem fiir den Mietgegenstand nach Abs. 1 Z 6
ausgewiesenen und allenfalls nach Abs. 2 angehobenen monatlichen Hauptmietzins den auf den Mietgegenstand
nach dem Verhéltnis der Nutzflichen (8§ 17) entfallenden Anteil am nicht gedeckten Teil des
Deckungserfordernisses begehren darf.

(4) Steht fest, dal eine Erhdhung der Hauptmietzinse auch dann erforderlich ist, wenn die von den
Hauptmietern gegen die Hauptmietzinsabrechnung der vorausgegangenen zehn Kalenderjahre erhobenen
Einwendungen berechtigt sind, und ist zu besorgen, daR durch die Uberpriifung dieser Einwendungen der
Hauptmieter die Durchfiihrung der Erhaltungsarbeiten verzdgert wirde, so kann das Gericht (die Gemeinde, §
39) die Uberpriifung dieser Einwendungen der Hauptmieter der Entscheidung nach § 19 Abs. 3 vorbehalten und
zunichst die Hohe der anrechenbaren Mietzinsreserven oder Mietzinsabgange nach freier Uberzeugung (§ 273
ZPO) festsetzen.

(5) Der Vermieter kann eine Erhéhung der Hauptmietzinse fiir eine Wohnung nicht verlangen,

1. wenn es sich um eine Wohnung der Ausstattungskategorie D handelt und fir sie ein Hauptmietzins
vereinbart wurde, der 0,77 Euro je Quadratmeter der Nutzflache und Monat Ubersteigt; dieser Betrag
valorisiert sich entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 6;

2. wenn bei einem befristeten Hauptmietvertrag (8 29 Abs. 1 Z 3) die jeweils vereinbarte Vertragsdauer
weniger als vier Jahre betragt.
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Grundsatzentscheidung und vorlaufige Erhéhung

8§ 18a. (1) Wird vor der Durchfiihrung einer Erhaltungsarbeit eine Erhdhung der Hauptmietzinse (§ 18)
begehrt, so hat das Gericht (die Gemeinde, § 39) auf Antrag zundchst dem Grunde nach zu entscheiden, ob und
inwieweit die bestimmt bezeichnete Erhaltungsarbeit die Erhéhung der Hauptmietzinse rechtfertigt und
innerhalb welchen Zeitraumes, der zehn Jahre nicht Ubersteigen darf, die dafiir erforderlichen Kosten aus den
Hauptmietzinsen zu decken sind.

(2) Verpflichtet sich der Vermieter, die in der Grundsatzentscheidung (Abs. 1) genannten
Erhaltungsarbeiten innerhalb einer angemessenen Frist in Angriff zu nehmen und durchzufiihren, so kann das
Gericht (die Gemeinde, 8 39) auf Antrag aussprechen, daR eine vorldufige Erhéhung des Hauptmietzinses
zuldssig ist. Beginn und Ausmal dieser vorlaufigen Erhdhung (auch die zundchst zugrunde gelegten
Ausstattungskategorien) sind unter Berlcksichtigung der bereits vorliegenden Verfahrensergebnisse so
festzusetzen, dafl sie das in der endgiltigen Erhéhung voraussichtlich ergebende Ausmal’ nicht (bersteigen.
Werden der Entscheidung (ber die endgiltige Mietzinserhéhung bei einzelnen Mietgegenstdnden andere
Ausstattungskategorien zugrunde gelegt als in der vorlaufigen Mietzinserhohung, so hat der Hauptmieter den
sich daraus ergebenden Differenzbetrag nachzuzahlen bzw. ist ihm ein Ubersteigender Betrag zurilickzuerstatten.
Héalt der Vermieter seine Pflicht zur Durchfihrung der Arbeiten nicht ein, so hat er - unbeschadet der
Bestimmungen des § 6 - die aus der vorlaufigen Erhéhung der Hauptmietzinse sich ergebenden Mehrbetrége
samt einer angemessenen Verzinsung zurlickzuerstatten.

Kosten von Sanierungsmalinahmen

8 18b. Werden an einem Haus SanierungsmaBnahmen (§ 11 des Wohnhaussanierungsgesetzes, BGBI. Nr.
483/1984) vorgenommen, die mit Mitteln gefordert werden, die auf Grund der Bestimmungen des
Wohnhaussanierungsgesetzes gewéhrt worden sind, sind die zur Finanzierung erforderlichen Darlehen innerhalb
eines Zeitraumes zuriickzuzahlen, der zehn Jahre nicht Ubersteigt und ist auBerdem zur Finanzierung der
SanierungsmalRnahmen (Deckung des Fehlbetrages) eine Erhéhung der Hauptmietzinse notwendig, so gelten
SanierungsmaBnahmen in den Verfahren zur Erhéhung der Hauptmietzinse (88 18, 18a) als Erhaltungsarbeiten.
Die Erhéhung der Hauptmietzinse darf jedoch nicht das Ausmal Ubersteigen, das sich bei bloRer Durchfiihrung
von  Erhaltungsarbeiten (8 3) ohne Gewéhrung o6ffentlicher  Forderungsmittel nach  dem
Wohnhaussanierungsgesetz ergeben wirde.

Nachtragliche Neuerrichtung von Mietgegenstéanden

§ 18c. (1) Werden in einem Haus (auf einer Liegenschaft) oder in Hausern auf einer Liegenschaft, die
hinsichtlich der Mietzinsbildung eine wirtschaftliche Einheit bilden, nachtraglich weitere Wohnungen oder
Geschaftsraumlichkeiten durch Auf-, Ein-, Um- oder Zubau neu errichtet, sind diese hinsichtlich ihrer
Errichtungskosten als eigene wirtschaftliche Einheit zu behandeln.

(2) Stiinden den Baumafinahmen Rechte zur Beniitzung von allgemeinen Teilen der Liegenschaft, wie etwa
von Dachboden- oder Kellerrdumen, Griinanlagen oder Hofflachen entgegen, so haben dennoch die bisherigen
Benutzungsberechtigten die Baumalnahmen unter der Voraussetzung zu dulden, dal ihnen gleichwertige
Benutzungsrechte oder die sonstige Mdglichkeit zur gleichwertigen Befriedigung ihrer Interessen eingerdumt
werden, oder dal} ihnen der Verlust des Beniitzungsrechtes unter Beriicksichtigung der bisherigen Ausiibung
abgegolten wird.

(3) Die Kosten von Baumafnahmen zur nachtrdglichen Neuerrichtung weiterer Wohnungen oder
Geschaftsraumlichkeiten durch Auf-, Ein-, Um- oder Zubau kdénnen, soweit diese Baumalinahmen in absehbarer
Zeit notwendig werdende Erhaltungsarbeiten ersetzen oder niitzliche Verbesserungen sind, in der
Hauptmietzinsabrechnung nach MafRgabe des § 4 als Ausgaben ausgewiesen werden.

(4) Werden BaumaBBnahmen nach Abs. 1 durchgefiihrt, so hat das Gericht (die Gemeinde, § 39) auf Antrag
des Vermieters (iber die Hohe der Kosten gemaR Abs. 3 zu entscheiden, die aus der Mietzinsreserve zu decken
sind. Reicht die Mietzinsreserve zur Deckung der Kosten flr die jeweils erkennbaren und in absehbarer Zeit
notwendig werdenden Erhaltungsarbeiten sowie nitzlichen Verbesserungsarbeiten nicht aus, so sind die
Fehlbetrdge unter Anwendung der 8§ 18, 18a, 18b und 19 zu decken.
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Hauptmietzinsabrechnung

8 20. (1) Der Vermieter hat in tibersichtlicher Form eine Abrechnung iiber die Einnahmen und Ausgaben
eines jeden Kalenderjahres zu legen.

1. Die Abrechnung hat als Einnahmen auszuweisen:

a) die dem Vermieter flr die vermieteten Mietgegenstdnde des Hauses als Hauptmietzins (erhohter
Hauptmietzins) entrichteten Betrage;
b) fir Objekte des Hauses, die der Vermieter benitzt (Anm.: richtig: benltzt,) je Quadratmeter der
Nutzflache und Monat:
aa) den jeweiligen Richtwert (88 3, 5 und 6 RichtWG), wenn es sich um eine Wohnung der
Ausstattungskategorie A oder um eine Geschaftsraumlichkeit handelt; sofern aber bei
Geschaftsraumlichkeiten erwiesen wird, daR dieser Betrag den fiir die Geschéftsrdumlichkeit
nach § 16 Abs. 1 angemessenen monatliche Hauptmietzins Ubersteigt, der nach § 16 Abs. 1
angemessene Hauptmietzins,

bb) 75 vH des jeweiligen Richtwerts, wenn es sich um eine Wohnung der Ausstattungskategorie B
handelt,

cc) 50 vH des jeweiligen Richtwerts, wenn es sich um eine Wohnung der Ausstattungskategorie C
handelt und

dd) 0,77 Euro valorisiert entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 6, wenn es sich um eine Wohnung
der Ausstattungskategorie D handelt;

c) fiir Objekte des Hauses, die ein Wohnungseigentiimer beniitzt oder vermietet, die Kategoriebetrage
gemal § 15a Abs. 3 je Quadratmeter der Nutzflache und Monat;

d) fur die Objekte des Hauses, die der Vermieter trotz ihrer Vermietbarkeit mehr als sechs Monate
leerstehen lieB, das Eineinhalbfache des jeweils nach lit. b anzusetzenden Betrages je Quadratmeter
der Nutzflache und Monat; die sechsmonatige Frist erhéht sich um ein Jahr, wenn der Vermieter zur
Anhebung des Standards eines Mietgegenstands niitzliche Verbesserungen (88 4 oder 5 Abs. 1)
durchfiihren lieR;

e) 25 vH der vom Vermieter aus der Vermietung oder Uberlassung von Dach- oder Fassadenflachen des
Hauses zu Werbezwecken erzielten Einnahmen;

f) die Zuschisse, die dem Vermieter aus Anlass der Durchflihrung einer Erhaltungs- oder nutzlichen
Verbesserungsarbeit gewahrt wurden;

g) die im 8§ 27 Abs. 4 genannten Betrage.
2. In der Abrechnung diirfen als Ausgaben ausgewiesen werden:

a) die Betréage, die aufgewendet wurden, um die durch Rechnungen und Zahlungsbelege (Quittungen)
belegten Kosten der zur ordnungsgemafen Erhaltung (8 3) oder nitzlichen Verbesserung (88 4, 5)
des Hauses durchgefiihrten Arbeiten zu decken;

b) 20 vH von den durch Rechnungen und Zahlungsbelege (Quittungen) belegten Kosten der Arbeiten,
die der Vermieter in Kalenderjahren, in denen von den Hauptmietern des Hauses kein gemaf § 18
Abs. 2 oder 3 erhdhter Hauptmietzins eingehoben wird, zur ordnungsgemafien Erhaltung (§ 3) oder
nitzlichen Verbesserung (88 4, 5) des Hauses aufgewendet hat;

c) die Betrége, die vom Vermieter fur die mit dem Eigentum des Hauses verbundene Vermdgensteuer
samt Zuschlégen entrichtet wurden;

d) die zur Tilgung und Verzinsung eines Forderungsdarlehens des Bundes, eines Landes oder eines
offentlich-rechtlichen Fonds oder eines von diesem gefdrderten Darlehens (Kredites) erforderlichen
Betrage, soweit sich das Darlehen (der Kredit) nicht ausschlielich auf vom Vermieter beniitzte oder
trotz ihrer Vermietbarkeit leerstehende Objekte beziehen;

e) die in § 10 Abs. 6 dritter Satz genannten Betrage;

f) die Betrage, die der Vermieter fir die Erstellung eines Energieausweises nach § 2 Z 3 EAVG fiir das
gesamte Gebaude aufgewendet hat;

g) sofern der Vermieter in dem Kalenderjahr keine nach 88 18 ff. erhdhten Hauptmietzinse vereinnahmt
hat, vom Uberschuss der Einnahmen (Z 1) Uber die Ausgaben (lit. a bis f) 35 vH bei
Einkommensteuerpflicht oder 25 vH bei Kdrperschaftsteuerpflicht des Vermieters.

(2) Der Unterschiedsbetrag, der sich aus der Gegenlberstellung der so ausgewiesenen Einnahmen und
Ausgaben eines Kalenderjahres errechnet, ist die Mietzinsreserve oder der Mietzinsabgang des Kalenderjahres.

(3) Der Vermieter ist verpflichtet, spatestens zum 30. Juni eines jeden Kalenderjahres die Abrechnung Uber
das vorausgegangene Kalenderjahr an einer geeigneten Stelle im Haus zur Einsicht durch die Hauptmieter
aufzulegen und den Hauptmietern in geeigneter Weise Einsicht in die Belege - bei Belegen auf Datentragern
Einsicht in Ausdrucke der Belege - zu gewahren. Auf Verlangen eines Hauptmieters sind von der Abrechnung
und (oder) den Belegen auf seine Kosten Abschriften (Ablichtungen, weitere Ausdrucke) anfertigen zu lassen.
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(4) Kommt der Vermieter der in den Abs. 1 und 3 ausgesprochenen Verpflichtung zur Abrechnung und
Einsichtgewahrung nicht nach, so ist er auf Antrag eines Hauptmieters vom Gericht (der Gemeinde, § 39) dazu
zu verhalten. Weigert er sich auch bei der mindlichen Verhandlung vor Gericht (der Gemeinde), die
Mietzinsabrechnung zu legen oder die Einsicht in die Belege zu gewéhren, oder erscheint er zur Verhandlung
nicht, so hat das Gericht (die Gemeinde) auf Antrag eines Hauptmieters dem Vermieter unter Androhung einer
Ordnungsstrafe bis zu 2 000 Euro aufzutragen, binnen einer angemessenen, 14 Tage nicht Ubersteigenden Frist
die Abrechnung zu legen und (oder) die Einsicht in die Belege zu gewéhren. Die Ordnungsstrafe ist zu
verhdngen, wenn dem Auftrag ungerechtfertigterweise nicht entsprochen wird; sie kann auch wiederholt
verhangt werden.

(5) Wenn der Vermieter die Kosten fiir die Erstellung eines Energieausweises unter den Ausgaben nach Abs. 1 Z

2 verrechnet, hat er jedem Hauptmieter auf dessen Verlangen Einsicht in den Energieausweis zu gewahren und
ihm gegen Ersatz der Kopierkosten eine Ablichtung desselben zur Verfugung zu stellen.
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Betriebskosten und laufende 6ffentliche Abgaben

8§ 21. (1) Als Betriebskosten gelten die vom Vermieter aufgewendeten Kosten fiir

1. die Versorgung des Hauses mit Wasser aus einer Offentlichen Wasserleitung (Wassergebihren und
Kosten, die durch die nach den Lieferbedingungen gebotenen Uberpriifungen der Wasserleitungen
erwachsen) oder die Erhaltung der bestehenden Wasserversorgung aus einem Hausbrunnen oder einer
nicht éffentlichen Wasserleitung;

1a. die Eichung, Wartung und Ablesung von Melvorrichtungen zur Verbrauchsermittlung im Sinn des § 17
Abs. 13;

2. die auf Grund der Kehrordnung regelméaRig durchzufiihrende Rauchfangkehrung, die Kanalrdumung, die
Unratabfuhr und die Schadlingsbekampfung;

3. die entsprechende Beleuchtung der allgemein zugénglichen Teile des Hauses, erforderlichenfalls auch
des Hofraums und des Durchgangs zu einem Hinterhaus;

4. die angemessene Versicherung des Hauses gegen Brandschaden (Feuerversicherung), sofern und soweit
die Versicherungssumme dem Betrag entspricht, der im Schadenfall zur Wiederherstellung (§8 7)
ausreicht; bestehen fiir solche Versicherungen besondere Versicherungsbedingungen, die im Schadenfall
den Einwand der Unterversicherung des Versicherers ausschlielen, so sind die entsprechend solchen
Versicherungsbedingungen ermittelten Versicherungswerte als angemessen anzusehen;

5. die angemessene Versicherung des Hauses gegen die gesetzliche Haftpflicht des Hauseigentimers
(Haftpflichtversicherung) und gegen Leitungswasserschéden einschlieBlich Korrosionsschéden;

6. die angemessene Versicherung des Hauses gegen andere Schéaden, wie besonders gegen Glasbruch
hinsichtlich der Verglasung der der allgemeinen Beniitzung dienenden Rdume des Hauses einschlielich
aller AuRRenfenster oder gegen Sturmschéden, wenn und soweit die Mehrheit der Hauptmieter - diese
berechnet nach der Anzahl der vermieteten Mietgegenstdnde - des Hauses dem Abschluf3, der
Erneuerung oder der Anderung des Versicherungsvertrags zugestimmt haben;

7. die im § 22 bestimmten Auslagen fur die Verwaltung;
8. die im § 23 bestimmten angemessenen Aufwendungen flr die Hausbetreuung.

(2) Die anteilig anrechenbaren &ffentlichen Abgaben sind die von der Liegenschaft, auf die sich der
Mietvertrag bezieht, zu entrichtenden laufenden offentlichen Abgaben mit Ausnahme solcher, die nach
landesgesetzlichen Bestimmungen auf die Mieter nicht tiberwalzt werden dirfen.

(3) Der Vermieter darf zur Deckung der im Lauf eines Kalenderjahres féllig werdenden Betriebskosten und
offentlichen Abgaben zu jedem Zinstermin einen gleichbleibenden Teilbetrag zur Anrechnung bringen
(Jahrespauschalverrechnung), der vom Gesamtbetrag der Betriebskosten und der 6ffentlichen Abgaben des
vorausgegangenen Kalenderjahres zu errechnen ist und im Fall einer zwischenzeitlichen Erh6hung von
Betriebskosten oder den 6ffentlichen Abgaben um héchstens 10 vH Uberschritten werden darf. Der Vermieter hat
die im Lauf des Kalenderjahres féllig gewordenen Betriebskosten und dffentlichen Abgaben spéatestens zum 30.
Juni des folgenden Kalenderjahres abzurechnen; er hat die Abrechnung an einer geeigneten Stelle im Haus zur
Einsicht durch die Hauptmieter aufzulegen und den Hauptmietern in geeigneter Weise Einsicht in die Belege -
bei Belegen auf Datentrdgern Einsicht in Ausdrucke der Belege - zu gewahren. Auf Verlangen eines
Hauptmieters sind von der Abrechnung und (oder) den Belegen auf seine Kosten Abschriften (Ablichtungen,
weitere Ausdrucke) anfertigen zu lassen. In den Fallen einer Jahrespauschalverrechnung beginnt die einjahrige
Frist zur Geltendmachung der Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben mit Ablauf des Kalenderjahres zu
laufen, in dem die Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben gegeniiber dem Vermieter féllig geworden sind.
Ergibt sich aus der Abrechnung ein Uberschu zugunsten der Hauptmieter, so ist der UberschuBbetrag zum
Uberndchsten Zinstermin zuriickzuerstatten. Ergibt sich aus der Abrechnung ein Fehlbetrag zu Lasten der
Hauptmieter, so haben die Hauptmieter den Fehlbetrag zum tibernéchsten Zinstermin zu entrichten.

(4) Macht der Vermieter von der Jahrespauschalverrechnung nach Abs. 3 nicht Gebrauch, so hat der Mieter
den auf seinen Mietgegenstand entfallenden Anteil an den Betriebskosten und den laufenden 6ffentlichen
Abgaben an den Vermieter am 1. eines jeden Kalendermonats zu entrichten, wenn ihm dessen Héhe vorher unter
Vorlage der Rechnungshelege nachgewiesen wird; dabei kann der Vermieter jeweils die Betriebskosten und
Abgaben in Anschlag bringen, die spatestens am genannten Tag féllig werden. In jedem dieser Falle sind die
Betriebskosten und Abgaben nur zu entrichten, wenn dem Mieter deren Hohe wenigstens drei Tage vorher unter
Vorlage der Rechnungsbelege nachgewiesen wird. Betriebskosten und Abgaben,deren Falligkeit vor mehr als
einem Jahr eingetreten ist, kénnen nicht mehr geltend gemacht werden.

(5) Kommt der Vermieter der im Abs. 3 ausgesprochenen Verpflichtung zur Legung der Abrechnung und
Einsichtgewéhrung in die Belege nicht nach, so gilt § 20 Abs. 4.

(6) Der Bundesminister fiir Justiz kann durch Verordnung ONORMEN bezeichnen, die in besonderem Maf
geeignet sind, das Vorliegen der Voraussetzungen fiir eine ordnungsgemale Abrechnung nach § 21 Abs. 3
festzustellen.



MIETRECHTSGESETZ
BGBI. Nr. 520/1981 zuletzt geandert durch BGBI. I Nr. 25/2009

Anteil an besonderen Aufwendungen

8 24. (1) Ist der Hauptmieter eines Mietgegenstandes auf Grund des Mietvertrags oder einer anderen
Vereinbarung berechtigt, eine der gemeinsamen Beniitzung der Bewohner dienende Anlage des Hauses, wie
einen Personenaufzug, eine gemeinsame Wérmeversorgungsanlage oder eine zentrale Waschkiiche zu benitzen,
so bestimmt sich sein Anteil an den Gesamtkosten des Betriebes dieser Anlage - soweit nicht das
Heizkostenabrechnungsgesetz anzuwenden ist - nach den Grundsétzen des § 17.

(2) Zu den besonderen Aufwendungen im Sinn des Abs. 1 zéhlen auch die Kosten fir die Betreuung von
Griinanlagen sowie fir den Betrieb von sonstigen Gemeinschaftsanlagen, die allen Mietern zur Verfligung
stehen.

(2a) Konnen bei Gemeinschaftsanlagen die Energiekosten den Benltzern zugeordnet werden, so dirfen
diese Energiekosten in pauschalierter Form (zum Beispiel durch Minzautomaten) von den Beniitzern
eingehoben werden. Diese Entgelte sind in der Abrechnung als Einnahmen auszuweisen.

(3) Im Ubrigen gilt § 21 Abs. 3 bis 5 sinngemagR.



§30
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Kindigungsbeschrankungen

(1) Der Vermieter kann nur aus wichtigen Griinden den Mietvertrag kiindigen.
(2) Als ein wichtiger Grund ist es insbesondere anzusehen, wenn

14.

15.

die ordnungsgeméaRe Erhaltung des Miethauses, in dem sich der Mietgegenstand befindet, aus den
Hauptmietzinsen einschlieBlich der zur Deckung eines erhdhten Erhaltungsaufwandes zuldssigen
erhdhten Hauptmietzinse weder derzeit, noch auf Dauer sichergestellt werden kann, die baubehérdliche
Bewilligung zur Abtragung des Miethauses erteilt worden ist und dem Mieter Ersatz beschafft wird;

ein Miethaus ganz oder in dem Teil, in dem sich der Mietgegenstand befindet, abgetragen oder
umgebaut werden soll, mit dem Abbruch (Umbau) die Errichtung eines neuen (geénderten) Baues
sichergestellt ist, die Bezirksverwaltungsbehorde auf Antrag des Bauwerbers mit Bescheid erkannt hat,
daR selbst unter Beriicksichtigung schutzwiirdiger Interessen der bisherigen Mieter der geplante Neubau
(Umbau) aus Verkehrsriicksichten, zu Assanierungszwecken, zur Vermehrung der Wohnungen, die zur
Beseitigung oder Milderung eines im Ortsgebiet bestehenden quantitativen Wohnungsbedarfes oder
eines qualitativen Wohnfehlbestandes geeignet sind, oder aus anderen Grinden im 6ffentlichen Interesse
liegt und dem Mieter Ersatz beschafft wird;



